CONSILIUL LOCAL DOBROVAT
JUDETUL IASI

HOTARARE NR. 13

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI DOBROVAT, JUDETUL IASI, intrunit in
sedinta extraordinara la data de 12.03.2026;

Avand in vedere raportul compartimentului urbanism inregistrat la nr. 22/2026,
referatul de aprobare al primarului inregistrat la nr. 23/2026 cat si proiectul de hotarare
inregistrat la nr. 24/2026 privind aprobarea rapoartelor de evaluare, a studiului de oportunitate
si a documentatiei in vederea concesionarii prin licitatie publica a unui numar de 3 parcele in
suprafata de 20000 mp, suprafata de 10417 mp si suprafata de 10500 mp,situate in domeniul
privat al Comunei Dobrovat in UTR 3 si UTR 4.

Avand in vedere avizele emise de catre Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si
Probleme Speciale nr.708PS/2026, nr.707PS/2026 si nr.640PS/2026:

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor
de constructii , modificata si completata:

Avand in vedere prevederile HCL nr. 22/21.02.2025 privind aprobarea PUZ .

Avand in vedere prevederile HCL nr. 100/2025 privind aprobarea actualizarii
domeniului privat al Comunei Dobrovat .

Avand in vedere prevederile HCL nr. 40/22.05.2025 privind demararea procedurii de
licitatie pentru terenurile situate in UTR 3 si UTR 4 pentru investitii.

Avand in vedere prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Avand in vedere avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local
Dobrovat;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 52/2002 privind transparenta decizionala, cu
modificariel si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legisltiva, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 si 196 alin.1 lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

CONSILIUL LOCAL DOBROVAT

Adopta prezenta hotarare:



ART.1.(1) Se aproba studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie publica
a trei suprafete de teren ce apartin domeniului privat al Comunei Dobrovat, teren situat in
comuna Dobrovat, judetul Iasi, UTR 3 si UTR 4: dupa cum urmeaza:

- suprafata de 20.000 mp, numar cadastral 63303
- suprafata de 10500 mp, numar cadastral 66640
- suprafata de 10417 mp, numar cadastral 66930

(2) Studiul de oportunitate este prevazut in anexa nr. 1 , care face parte integranta din
prezenta hotarare.

ART.2. Se aproba rapoartele de evaluare intocmite pentru concesionarea prin licitatie
publica a 3 suprafete de teren identificate dupa cum urmeaza:

- Suprafata de 10.500 mp, numar cadastral 66640 situat in parcela 172
- Suprafata de 10417 mp, numar cadastral 66930 situat in parcela 172
- Suprafata de 20.000 mp, numar cadastral 63303 situat in tarla 7, parcela 103/1

ART.3. Se aproba documentatia de atribuire a contractului de concesiune si caietul de
sarcini privind concesionarea prin licitatie publica a suprafetei de 10.500 mp, numar cadastral
66640, UTR 4, proprietate privata a Comunei Dobrovat, in vederea punerii in functiune a unor
investitii in care se vor desfasura activitdti economice de tip servicii de asistenta sociala si
medicala, conform anexelor(caiet de sarcini, documentatie de atribuire si draftul contractului
de concesiune) ce fac parte integranta din prezenta hotarare.

ART.4. Se aproba documentatia de atribuire a contractului de concesiune si caietul de
sarcini privind concesionarea prin licitatie publica a suprafetei de 10.417 mp, numar cadastral
66930, UTR 4, proprietate privata a Comunei Dobrovat, in vederea punerii in functiune a unor
investitii in care se vor desfasura activititi economice de tip servicii de asistenta sociala si
medicala, conform anexelor(caiet de sarcini, documentatie de atribuire si draftul contractului
de concesiune) ce fac parte integranta din prezenta hotarare.

ART.5. Se aproba documentatia de atribuire a contractului de concesiune si caietul de
sarcini privind concesionarea prin licitatie publica a suprafetei de 20.000 mp, numar cadastral
63303, UTR 3, proprietate privata a Comunei Dobrovat, in vederea punerii in functiune a unor
investitii in care se vor desfasura activitd{i economice de tip alimentatie publica ce urmeaza a
gazdui evenimente-sala de evenimente , conform anexelor(caiet de sarcini, documentatie de
atribuire si draftul contractului de concesiune) ce fac parte integranta din prezenta hotarare.

ART.6.(1) Durata concesiunii se stabileste la 49 de ani incepand cu data incheierii
contractului.

(2) Daci prin legi speciale se va da posibilitatea prelungirii concesiondrii pe o
durata mai mare de 49 de ani pentru constructia de locuinte personale, si daci respectivele
prevederi se vor putea aplica si contractelor in derulare, se vor aplica in mod corespunzitor si
situatiei de fati..

ART.7. Pretul de pornire al licitatiei este dupa cum urmeaza:

- Pentru suprafata de 10.500 mp pretul este de 20.000 lei/an , garantia de participare de
lei este de 20.000 lei si taxa pentru caietul de sarcini si documentatie este de 200 lei. -

- Pentru suprafata de 10.417 mp pretul este de 20.000 lei/an , garantia de participare de
20.000 lei si taxa pentru caietul de sarcini si documentatie este de 200 lei.



- Pentru suprafata de 20.000 mp pretul este de 40.000 lei/an , garantia de participare de
lei este de 20.000 lei si taxa pentru caietul de sarcini si documentatie este de 200 lei.

ART.8. Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara de catre concesionar.

ART.9. Predarea-primirea imobilului se va face pe baza unui Proces verbal incheiat
intre cele doua parti.

ART.10. Compartimentele urbanism, impozite si taxe si contabilitate vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

ART.11. Se imputerniceste viceprimarul comunei sa semneze in numele si pentru
Consiliul Local Dobrovat contractul de concesiune.

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 11 voturi pentru din numarul
consilierilor prezenti la sedinta( 11 din 11).

ART.12. Secretarul comunei va comunica copie de pe prezenta primarului,
compartimentelor mai sus mentionate, Institutiei Prefectului Judetului lasi pentru control de
legalitate, pe site-ul institutiei.

Data 12.03.2026

Presedinte sedinta,
Balasanu Ioan
Contrasemneaza pentru legalitate, @
Secretar general,

Patlagica Gaby P

—



CONSILIUL LOCAL DOBROVAT
JUDETUL IASI

STUDIUL DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin Licitatie a trei suprafete de teren de
20.000 mp , 10.500 mp si 10.417 mp situate in
intravilanul Comunei Dobrovat

OBIECTIVELE STUDIULUI

1.Descrierea bunului ce urmeazi a fi concesionat. _

2.Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
concesionarea,

3. Nivelul minim al redeventei.

4. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune.

5. Durata estimativa a concesiondrii ,

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare,

L. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat:;

Bunurile care sunt previzute prin lege sau care prin natura lor pot fi exploatate
in vederea culegerii de fructe naturale, civile sau industriale si producte pot face
obiectul concesiunii.

UAT Comuna Dobrovat are la aceastd dati in domeniul privat al comunei,
suprafata de 20.000 mp, situat in intravilanul Comunei Dobrovat in UTR 3, T-7,
P-103/1, teren liber de sarcini, 10.500 mp situat in UTR 4, parcela 172 numar
cadastral 66640 si 10.417 mp situat in UTR 4, parcela 172 , numar cadastral
66930. .

Terenul apartine domeniului privat al comunei Dobrovat, figurand in
inventarul bunurilor imobile care alcatuiesc domeniul privat al comunei, sub
denumirea de teren intravilan extins, conform PUZ, identificat prin nr. cadastrale
63303, intabulat in cartea funciard nr. 63303 al localititii Dobrovat, numar
cadastral 66640 intabulat in cartea funciara nr. 66640 si numar cadastral 66930
intabulat in cartea funciara 66930.

In prezent terenurile sunt libere de constructii, neutilizate de Consiliul
Local Dobrovat, o parte din teren fiind imprejmuit. Zona in care sunt situate
terenurile dispun de urmatoarele utilititi si accese:



o energie electrica;
o telefonie;
o acces rutier.

Terenurile care fac obiectul concesionarii pot fi utilizate pentru construirea

unor capacitati economice si punerea in functiune a unor investitii in care se vor
desfasoara activitati de tip alimentatie publica ce urmeaza a gazdui
evenimente- sala de evenimente, etc si activitati economice de tip servicii de
asistenta sociala si medicala etc.

I1. Motivele care justifica realizarea concesiunii de ordin:

2.1. Motivatia pentru componenta economica:
administrarea eficienta a domeniului privat al comunei Dobrovat pentru

atragerea de venituri suplimentare la bugetul comunei ;

facilitarea dezvoltarii climatului economic prin intermediul careia se creeaza
locuri de munca si venituri pentru locuitorii din zona

dezvoltarea agentilor economici sau aparitia altora, care vor adjudeca terenul
concesionat in urma licitatiei , dar si generarea unei dezvoltéri pe orizontala a
altor societati comerciale furnizoare de materiale de constructii.

2.2. Motivatia pentru componenta financiard:

Principalele avantaje ale concesionarii terenului sunt urmétoarele:

concesionarul va achita autoritatii, in contravaloarea terenului concesionat , o
redeventa anuala stabilita prin contract.

concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului concesionat, in sarcina concesionarului( inclusiv cele de mediu).

2.3. Motivatia pentru componenta socialda:
crearea unui climat care sa atraga si investifii ce au un impact pozitiv asupra
comunitatii.
ocuparea unei parti din forta de muncé din zona, prin angajarea cu contract de
muncéa a unor oameni.

2.4.Motivatia pentru componenta de mediu:
concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte toata
legislatia in vigoare pe probleme de mediu. Contractul transfera
responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea clauzelor de
protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:
luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului
si a apei subterane, cu efecte asupra sanititii populatiei;



- utilizarea durabila a resurselor;

- luarea masurilor necesare privind diminuarea poluarii fonice

- imbunitatirea factorilor de mediu §i a microclimatului din zona prin
amenajare $i intretinere ;

II.  Nivelul minim al redeventei;

Valoarea imobilului rezultat in urm evaluarii trebuie recuperata conform
prevederilor din art.17 din Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, in maxim 25 de ani.

Valoarea de piata a imobilului este conform rapoartelor de evaluare intocmite
de evaluator autorizat ANEVAR Chiriac Florin .

IV. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
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In conformitate cu prevederile art.312 alin.(1) coroborat cu art.362 alin.3
din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 — privind Codul Administrativ -
Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate
privatd prin aplicarea procedurii LICITATIEI.
Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri
proprietate privata sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune
de bunuri proprietate privata ;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre
autoritatea publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de
bunuri proprietate privata ;
¢) proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publica trebuie sa
fie necesara si corespunzatoare naturii contractului;
d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publica a acelora si reguli,
indiferent de nationalitatea  participantilor la procedura de atribuire a
contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, potrivit conditiilor
prevazute in acordurile i conventiile la care Romaénia este parte;
e) libera concurentd - asigurarea de cétre autoritatea publicd a conditiilor
pentru ca orice participant la procedura de atribuire s aibd dreptul de a deveni
concesionar in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la
care Romania este parte.

V. Durata estimatd a concesiunii;



Durata concesionarii propusa pentru acesta suprafatd este de 49 ani, cu
posibilitatea de prelungre in conformitate cu revederile legale.

VI. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;
6.1.Dupa aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini prin

Hotéarére a Consiliul Local Dobrovat se va proceda la publicarea anuntului
publicitar.

6.2.Procedura de concesionare se va realiza in 45 (treizeci) zile de la data
publicérii anuntului de participare.

6.3.Licitatia va avea loc in termen de 3 zile lucriitoare de la data limita
prevazutd pentru depunerea ofertelor la sediul Consiliului Local Dobrovat.

6.4.Ofertantul a cdrei ofertd va fi declarati cagtigitoare va fi informat
despre alegerea sa in termen de 3 zile lucritoare de la data licitatiei.

6.5.Contractul de concesiune va fi incheiat in termen de 10 zile de la data
la care concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale eventualele
contestatii fiind rezolvate anterior.

Presedinte sedinta, Contrasemneaza pentru legalitate,
Balasanu Joan Secretar general,
DL/ Patlagica Gaby
J ‘\\) .}\___1'. = o
= ( '
Zh N | /L s
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Cap. I.INFORMATII GENERALE

1.1.Denumirea — CONSILIUL LOCAL DOBROVAT
1.2. Codul fiscal — 4540607

1.3. Adresa — Comuna Dobrovat, judetul Iasi nr. 658
1.4. Cont — RO31TREZ40621A300530X XXX

1.5. Cont de garantii — RO31TREZ40621A300530XXXX
1.6.Numarul de telefon - 0232/321207

1.7 Numarul de fax — 0232/321207

1.8. Adresa de e-mail - primariadobrovat@yahoo.com

1.9.Persoand de contact ; Informatii suplimentare: la numarul de telefon: 0232/321207.

Compartiment secretar general, persoana de contact: secretar general Patlagica Gaby.

Cap.2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA

PROCEDURII DE CONCESIONARE;

Forma de concesiunare - LICITATIE cu oferte in plic sigilat.

Cadrul legislativ de referinta:

L.
2.

OUG nr.57/2019 — privind Codul Administrativ;
Hotérarea Consiliului Local, nr. 40/2025 si Hotararea Consiliului Local nr.
100/2025;

. Orice alte acte normative incidente.

Procedura de licitatie se va desfasura daca au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile.

In caz contrar concedentul avand obligatia sa anuleze procedura daci nu
au fost depuse 2 oferte valabile si si organizeze o noua licitatie in aceleasi
conditii in termen de 20 zile de la publicarea unui nou anunt.

In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in
care a fost depusa cel putin o oferti valabili.

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie nu se
depune nicio oferta valabila, concedentul anuleazi procedura de licitatie.

NZN



10.

11.

12.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrati documentatia de atribuire

aprobata pentru prima licitatie.

Termen de raspuns la solicitiri de clarificiri —5 zile lucritoare de la

primirea acestora.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,

punand astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul

prevazut la punctul 6, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la
solicitarea de clarificare In masura in care perioada necesari pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de
catre persoanele interesate fnainte de data limitd de depunere a ofertelor.
Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntati si inscrierea lor in ordinea
primirii in registrul de intrare a documentelor la Consiliul Local Dobrovat
plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituiti
prin dispozitia primarului, la data si ora fixatd pentru deschiderea lor
prevazuta in anuntul publicitar.

Sedinta de deschidere a ofertelor este publica.

In deschiderea sedintei Presedintele comisiei de licitatie anunti:

a. Componenta comisiei de licitatie;

b. Suprafata de teren ce se concesioneazi:

c¢. Nivelul de pornire al redeventei minime obligatorii si factorilor de
evaluare a ofertelor depuse;

d. Denumirea si numarul de ordine al ofertantilor — stabilit in functie de
data si ora depunerii documentelor in vederea participarii la licitatie.

e. Modul de desfisurare a sedintei de licitatie, asigurandu-se c3 fiecare
ofertant a inteles aceasta proceduri si rispunde la eventualele intrebiri
puse de ofertant;i.

f. Presedintele comisiei va aduce la cunostinta ofertantilor neacceptarea
de obiectii, sugestii sau derogari de la proceduri din partea ofertantilor.

In cadrul sedintei de deschidere nu este permisad respingerea nici unei

oferte, cu exceptia celor care se incadreazi intr-una dintre urmitoarele

situatii:
a) au fost depuse dupa data si ora-limiti de depunere sau la o alti adresi
decét cele stabilite in anuntul publicitar ;
b) nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul si forma
stabilita.

Deschiderea ofertelor va avea loc la data si ora mentionate in anuntul de

licitatie, in prezenta ofertantilor sau a persoanelor care reprezinta ofertantii

la licitafie, in baza Imputernicirii acordate de acestia, comisia de licitatie
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13.

14.

15;

16.

17.

18.

19.

20.

21.

procedeazd la identificarea ofertantilor si la deschiderea plicurilor
exterioare continidnd documentele de participare ale ofertantilor prezenti.
Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimini
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor cerute in
“Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor” si
intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneazi rezultatul deschiderii
plicurilor respective.

Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a
solicita clarificari §i dupd caz, completari ale documentelor prezentate de
ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.
Solicitarea de clarificari este propusi de citre comisia de evaluare si se
transmite de cétre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de
la primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3
zile lucritoare de la primirea acesteia.

Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate
sd determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant,

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea
procesului verbal de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre
ofertanti, si numai daca existi cel putin 2 oferte valabile.

Inbaza procesului — verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in
termen de 2 zile lucritoare, un raport pe care il transmite primarului care
cuprinde:

participare la procedura de descrierea procedurii de concesionare si
operatiunile de evaluare,

. elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului

castigdtor sau, in cazul In care nu a fost desemnat castigator nici un
ofertant, cauzele respingerii.

Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de
3 zile lucritoare informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii
care nu au participat la licitatie si ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

Concedentul poate s incheie contractul de concesiune de bunuri
proprietate privatd numai dupd implinirea unui termen de 10 de zile
calendaristice de la data realizirii comunicirii.



Cap.3 CAIETUL DE SARCINI

1. INFORMATIH GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII;
I.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat;

Bunurile care sunt previzute prin lege sau care prin natura lor pot fi exploatate
in vederea culegerii de fructe naturale, civile sau industriale si producte pot face
obiectul concesiunii.

Consiliul Local Dobrovat are la aceasti dati in domeniul privat al comunei,
suprafata de 20.000 mp teren cu categoria de Jolosinta arabil, situati in
intravilanul comunei Dobrovat, conform PUZ extins, teren liber de sarcini .

Terenul , este situat in localitatea Dobrovat, in UTR 3, T-7, P-103/1. Nr
cadastral 63303

Terenul apartine domeniului privat al comunei Dobrovat , figurand in
inventarul bunurilor imobile care alcituiesc domeniul privat al comunei
Dobrovat, identificat prin nr. cadastral 63303, intabulat in cartea funciari nr.
63303 al localititii Dobrovat. in prezent terenul este liber de constructii,
neutilizat de Consiliul Local Dobrovat, partial imprejmuit . Zona in care este
situat terenul dispune de urmitoarele utilitdti si accese:

-energie electrica;
-telefonie;
—acces rutier.

Terenul care face obiectul concesiondrii va fi folosit de citre conccesionar
in scopul construirii unei capacitati economice si punerea in functiune a unor
investitii in care se vor desfisura activitti de tip alimentatie publica ce
urmeaza a gazdui evenimente-sala de evenimente, etc. [a aceasti dats pe teren
nu se afla constructii.

1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii:
Concesionarul este obligat si exploateze pe riscul si pe cheltuiala sa, in
fiecare an, toata suprafata concesionata pentru care a depus oferta la licitatia .
Concesionarul are obligatia ca in termen de 12 de luni de la data predarii
suprafetei prin proces verbal de predare-primire sa obtina documentatia aferenta
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inceperii constructiilor(certificat urbanism, autorizatie construire, avize etc.) i

in termen de 36 de luni sa ridice constructiile in conformitate cu certificatul de
urbanism si autorizatia de construire obtinute in acest sens.

Cheltuielile privind infiintarea de constructii, racordarea la utilitatii, acces
la suprafata de teren si functionarea spatiilor in vederea desfasurarii activitatii
specifice, vor fi suportate in totalitate de citre concesionar. Constructiile vor
respecta normele de proiectare fonica-criteriu descalificant. Respectarea normelor
va fi dovedita prin referatul unui specialist si va fi tratata sub forma unui capitol
separat in studiul de fezabilitate.

Plata utilitatilor riman in sarcina concesionarului.

Pe parcursul desfasurarii activitatilor specifice, concesionarul va respecta toate
reglementirile in vigoare cu privire la securitatea si sintatea in muncd, apirarea
impotriva incendiilor si protectia mediului, incluzand firi a se limita:

- Legea nr. 319/2006 a securitataii si sanatitii in munca;

Legea nr. 307/2006 privind apédrarea impotriva incendiilor;

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii;
Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii;

Legea nr.287/2009 -Noul Cod Civil;

Codul Procedura Civila — Legea nr.134/2010, republicata;

Alte acte normative conexe.

Concesionarul este singur raspunzitor de eventualele daune provocate tertilor si
proprietarului ca urmare a desfasurarii activitatii sale, urmand a suporta in
mtegrahtate riscul si contravaloarea despAgubirilor aferente.

Incilcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea si sdndtatea in munca si
apararea impotriva incendiilor, pentru activititile desfdsurate de personalul
propriu, atrage in sarcina concesionarului intreaga raspundere administrativa,
materiald, civild sau penald dupi caz.

1.4. Obiectivele de ordin:

I

Motivatia pentru componenta economica:

- Administrarea si valorificarea in conditii de economicitate, eficienta si
eficacitate a patrimoniului unitatii administrativ teritoriale, aflat/inregistrat in
domeniul privat al Comunei Dobrovat, in vederea realizarii de venituri
suplimentare la bugetul local, sume ce vor fi utilizate pentru realizarea unor
proiecte pentru comunitatea locala ;

- dezvoltarea agentilor economici, care vor adjudeca terenul concesionat in urma
licitatiei si crearea de oportunitati pentru dezvoltarea afacerilor locale.

- Motivatia pentru componenta financiard:
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Principalele avantaje ale concesiondrii terenului sunt urmitoarele:

In vederea obtinerii unor sume suplimentare in completarea bugetului local,
consistente ca si valoare, pentru o perioada mai mare de timp, ceea ce va oferi
predictibilitate realizarii unor proiecte locale, concesionarul va achita
autoritatii, in contravaloarea terenului concesionat , o redeventi anuali stabilita
prin contract.

- Cca urmare a realizarii unor investitii pe suprafata de teren — 20.000 mp
concesionat, valoarea acestuia va creste;
- Moftivatia pentru componenta sociala:

- crearea unui climat care sa atraga si investitii ce au un impact pozitiv asupra
comunitatii.

- ocuparea unei pdrti din forta de munci din zona, fie prin angajarea cu contract
de muncd a unor oameni, fie prin utlizarea acestora ca zilieri.

- Motivatia pentru componenta de mediu:

- concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte toati
legislatia in vigoare pe probleme de mediu. Contractul transfers
responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea clauzelor de
protectia mediului printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluadrii solului
si a apei subterane, cu efecte asupra sanititii populatiei;

- luarea masurilor necesare privind diminuarea poluarii fonice;

- utilizarea durabili a resurselor;

- Imbunatatirea factorilor de mediu si a microclimatului din zoni prin
amenajare si intretinere, evitarea degradarii solului.

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII:
2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii;

a) La expirarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa
restituie In deplind proprietate, liber de sarcini bunul concesionat.

b) In contractul de concesiune se vor stipula In mod obligatoriu, distinct,
categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea
concesiunii.

¢) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au
fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa
cum urmeaza:

- Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in contractul de concesiune,
se vor Intoarce in posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;
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- Bunurile de preluare, bunurile utilizate de concesionar pe perioada
concesiunii, care nu sunt bunuri de retur, dar pentru care concedentul isi
poate exprima intentia de a le cumpira la incetarea concesiunii dacs este
cazul, contra unei sume de bani stabilite pe bazi de evaluare intocmits de
una din parti si insusita de cealaltd parte sau pe bazi de raport de evaluare
intocmit de un evaluator independent.

- Bunurile proprii, bunuri utilizate pe durata concesionirii de concesionar
ce sunt si rdmédn proprietatea acestuia la incetarea contractului de
concesiune, dacd nu sunt fructe industriale sau nu fac obiectul sau intentia
concedentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei In
vigoare;

Concesionarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea

prevederilor legale in domeniul protectiei mediului si a diminuarii poluarii fonice.

2.3. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si
permanenta;
Concesionarul este obligat si asigure exploatarea in regim de continuitate
si permanenta a bunurilor proprietate privatd aferente, concesionate pe durata
contractului de concesiune.

2.4. Interdictia subconcesionirii bunului concesionat;

Este interzisa subconcesionarea in totalitate sau in parte a bunurilor
proprietate privati concesionate. Dupd finalizarea procedurii de licitatie si
incheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia de a exploata
in mod direct, pe riscul si rispunderea sa bunurile proprietate privatd ce fac
obiectul concesiunii.

2.5.Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe
durata concesiunii;

Concesionarul are dreptul de a inchiria bunurile proprietate privati
concesionate, cu respectarea prevederilor legale.

2.6. Durata concesiunii;
Durata concesionarii propusa pentru aceste suprafete este de 49 ani de la
data semndrii contractului de concesiune, cu posibilitate de prelungire.
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2.7. Redeventa minimi:

2.7.1. Pentru exploatarea si valorificarea suprafetei de teren de 20.000 mp, feren
cu categoria de folosintd arabil, in conditii de legalitate avand in vedere
caracteristica activitatilor ce se vor desfasura pe acest teren, precum si
categoria de folosinta a terenului concesionat, nivelul minim al valorii
redeventei/an de la care porneste licitatia este de 40.000 lei/an urmirindu-
se obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul comunei, dar in acelasi
timp se va avea in vedere si incurajarea investitorilor.

2.7.2. Pretul redeventei licitat, va fi (cel putin egal sau mai mare decat valoarea
de) 40.000 lei/an din prezentul caiet de sarcini, se indexeazi anual, la 1
ianuarie, cu indicele de inflatie comunicat de catre Institutul National de
Statistica pentru anul precedent.

2.7.3. Pretul redeventei licitat, se va pliti dupa cum urmeaz:

a) Plata pentru primul an, in termen de 30 zile de la data semnarii si a
asumarii termenilor din contract.

b) pentru urmatorii ani ai concesiunii, redeventa se plateste anual pana la data
de 30 iunie a anului in curs, (Ia un curs BNR comunicat pentru ziua cand
se efectueaza plata).

c¢) plata redeventei se face de citre concesionar in contul IBAN
RO31TREZ40621A300530XXX - Trezoreria Municipiului Iasi, la
termenele si in conditiile previzute, (la cursul BNR comunicat pentru ziua
in care se face plata);

d) neplata redeventei in termen de 30 zile de la implinirea termenului
prevazut in contract, atrage dupa sine transmiterea de ciitre concedent a
unei somatii de platd, citre concesionar.

e) Dacd in termen de 45 zile de la transmiterea somatiei de plata,
concesionarul nu a efectuat plata, atunci contractul de concesiune este
reziliat de drept, fara interventia instantelor judecitoresti, prezenta clauzi
echivaland unui pact comisoriu de gradul IV, conform art.1553 din
Codul Civil si se procedeazi la revenirea terenului la dispozitia
concedentului fara nicio obligatie a acestuia fatd de concesionar.

2.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent:

2.8.1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni la
organizator garantia de participare in cuantum de 20.000 lei din suma datorati
concedentului, cu titlu de redeventd minima (de la care se porneste licitatia pentru
primul an al concesiuni).

2.8.2. Valoarea garantiei de participare este 20.000 lei.
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2.8.3. Garantia se constituie printr-un :

a)  Ordin de plata

b)  Garantia poate fi constituiti si prin depunere in numerar a valorii
aceasteia la casieria Comunei Dobrovat pentru valori pand la 5.000 lei

¢)  Garantia trebuie si fie constituiti in suma si pentru perioada de
valabilitate previzute in documentatia de atribuire.

2.8.4. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare in
termen de 10 zile lucratoare daca a fost platita cu ordin de plata si in termen de 3
zile daca a fost achitata in numerar de la desemnarea ofertantului castigator in urma
unei cereri de restituire, cu exceptia ofertantului declarat castigator cu care se va
incheia contractul de concesiune. Pentru ofertantul declarat castigator, garantia va
fi utilizata pentru plata partiala in avans, din valoarea ofertei.

2.8.5. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele cazuri:

a)  dacd ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b)  1n cazul ofertantului castigator, dacd acesta nu semneazi contractul in
termen de 30 de zile de la data la care proprietarul a informat ofertantul despre
alegerea ofertei sale, pe langa garantie se retine si suma reprezentand avansul pe un
an al concesiunii.

2.8.6. Garantia( cf.art.325 alin.(6) si alin.(7) din OUG 57/2019) se constituie:
“In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, concesionarul
are obligatia sd asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate gi
permanentd, a bunurilor proprietate publicd care fac obiectul concesiunii”,

Garantia se constituie printr-un instrument de garantare emis in conditiile
legii de o societate bancari, sau o societate de asigurari si devine anexi la
contract.

Garantia trebuie si fie constituitd In suma si pentru perioada de valabilitate
prevazute in contractul de concesiune.

Garantia trebuie s fie irevocabila.

Instrumentul de garantare trebuie si prevadi ci plata garantiei se va
executa neconditionat, respectiv la prima cerere a concedentului, pe baza
declaratiei acestuia cu privire la culpa persoanei garantate.

Concesionarul are obligatia de a reinnoi garantia daci aceasti nu acopera
initial intreaga perioadi a contractului de concesiune .

Garantia se poate depune si la Trezoreria lasi, prin ordin de plata, in contul
concedentului nr. IBAN-RO31TREZ40621A300530XXXX deschis la
Trezoreria Municipiului Iasi sau la casieria Consiliului Local Dobrov



2.9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii,
cum sunt: protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de
siguran{d in exploatare, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau
cele privind protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural national,
dupd caz, protectia mediului, protectia muncii, conditii impuse de acordurile si
conventiile internationale la care Romania este parte.

Pe durata contractului de concesiune, concesionarul va avea obligatia
protejarii domeniului privat al Consiliului Local Dobrovat sl punerea in valoare a
acestuia, precum si protectia si conservarea mediului natural si construit in
conformitate cu reglementirile legale in vigoare.

Concesionarul este obligat ca pe durata exploatirii bunurilor ce fac obiectul
concesiunii sa respecte conditiile privind protectia muncii.

Concesionarul se obliga si foloseascd bunul concesionat cu prudenta si
diligenta unui bun proprietar, conform obiectivelor concedentului, fard a diminua
in orice mod potentialul §i valoarea socio-economici a bunurilor oferite in
concesiune.

Predarea-primirea suprafetei de teren mentionate mai sus se face pe bazi
de proces verbal.

Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara
a contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national
sau local, notificand acest fapt concesionarul.

Constructiile de pe terenul concesionat , vor fi realizate cu respectarea
dispozitiilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr.
10/1995 privind calitatea in constructii, republicata si ale Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si a normelor de protectia muncii impuse de legislatia in
vigoare.

3.CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE
SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE

3.1 Oferta va fi transmisa (depusi) pani la data si ora din anuntul de licitatie,
riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

3.2 Ofertantul trebuie si ia toate misurile astfel incat oferta sa fie primita si
inregistratd de cétre concedent pana la data si ora limita pentru depunere, adici



pana la data si ora stabilite in anuntul de participare pentru desfasurarea licitatiei
de concesiune.

3.3 Oferta depusi la o altd adresa a concedentului decat cea stabiliti in anuntul
concesiunii sau dupid expirarea datei limiti pentru depunere se returneazi
nedeschisa. Continutul ofertelor este confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupi aceasti dat.

3.4 Ofertele vor fi redactate obligatoriu in limba romani. Orice document din
cadrul ofertei emis in altd limba decat limba romani, va fi depus Tmpreund cu
traducerea autorizata. La data deschiderii ofertelor, documentele depuse trebuie
sa fie in termen.

3.5 Ofertele se depun la sediul concedentului - Consiliul Local Dobrovat,
Comuna Dobrovat, judetul Iasi, in dous plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea primirii lor, in registrul
Oferte, precizandu-se data si ora.

3.6 Oferta va fi depusd in 1 exemplar original in dou plicuri inchise sl sigilate,
unul exterior care va contine documentele previzute in instructiunile privind
modul de elaborare si prezentare a ofertelor si unul interior care va contine oferta
propriu-zisd semnatd de ofertant. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sii fie
semnat de ciatre ofertant.

3.7 Oferta este valabild 90 de zile de la data limiti de depunere a ofertelor
stabilita prin anuntul de licitatie si este confidentiala pana la deschiderea de
catre comisia de evaluare. Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al
continutului, pe toatd perioada de valabilitate stabilitd de concedent.

3.8 Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentdrii ofertei
sale. Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu
documentele licitatiei, este secretd si se depune in vederea participarii la licitatie;
3.9 Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie va Ji atasata plicului
exterior. Neconstituirea garantiei de participare pani la data si ora limita de
depunere a ofertelor, atrage dupi sine descalificarea ofertantului. Garantia de
participare se restituie, la cererea scrisd a ofertantilor, in termen de 10 zile de la
semnarea contractului de concesiune cu ofertantul declarat castigitor, in baza unei
solicitdri scrise depuse la sediul Consiliului Local Dobrovat.

3.10 Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

3.11 Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia,
potrivit anunfului, atrage dupi sine pierderea garantiei de participare.

3.12 Revocarea de citre ofertantul castigitor a ofertei dupa adjudecare, atrage
dupad sine anularea licitatiei si pierderea garantiei de participare, a sumei avans si,
plata de daune interese de citre partea in culpa. Daune interese reprezintd paguba



efectiva si castigul nerealizat calculat la nivelul redeventei ofertate de castigator
aferenta in cadrul procedurii de licitatie unei perioade de 12 luni.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CON TRACTULUI DE

CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE PRIVATA

Contractului de concesiune a bunurilor proprietate privata Tnceteazi
in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune.

b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de cétre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competents instanta de judecat;

¢)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
reziliere de cdtre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina
concesionarului;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere
de cétre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majors, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitétii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara
plata unei despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, firi a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

In situatia previzuta la lit. b), concedentul va notifica de indati intentia de

a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate privata si va

face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastid misuri.

in cazul nerespectérii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre
parti prin contractul de concesiune de bunuri proprietate privati sau a incapacitatii

indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptititd si solicite tribunalului in a

carui raza teritoriald se afld sediul concedentului si se pronunte cu privire la

rezilierea contractului, cu plata unei despigubiri, daci partile nu stabilesc altfel.

In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majors, a bunului concesionat
sau in cazul imposibilitétii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va
notifica de indatd concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivi
de exploatare a acestuia, declarAnd renuntarea la concesiune. Concedentul nu va
putea fi obligat la plata vreunei despdgubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a acestor situatii.

Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuta
lalit. b) se efectucaza in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotirarii
judecatoresti definitive, in situatia prevdzuti la lit. ¢) si d), in baza declaratiei



unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia

prevazuta la lit. e), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a
concesionarului.

Cap. 4. INSTRU /CTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABOR. ARFE
SI PREZENTARE A OFERTELOR

a) Ofertele vor fi redactate in limba romani.
b) Persoanele fizice sau juridice in calitate de concesionar care au litigii cu
autoritatea publici, sau care au debite neonorate, generate de neexecutarea

unor obligatii contractuale citre Consiliul Local Dobrovat, nu au dreptul
de a participa la sedintele de licitatie.

¢) Ofertantul va prezenta un exemplar al ofertei si al documentelor care o
insotesc in original , introduse in plicuri marcate care va fi inregistrat, in
ordinea primirii , precizandu-se data si ora.

d) Pe acest plic se vamarca - Oferta pentru licitatie “Concesionarea unui

leren in suprafatd de 20.000 mp, cu categoria de folosinti a........
proprietatea privatd a Comunei Dobrovat - Inscriptia “ A
NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA...... ORA..

e) Denumirea si adresa autorititii concedente.

f) Denumirea si adresa concesionarului.

g) Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.

h) In acest plic sunt introduse cele doui plicuri cu documentele de calificare
si oferta de pret.

1) Pe plicul exterior vor fi atasate:
- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, in valoare de 20.000
lei. Garantia de participare va fi returnata dupa cum urmeaza:

- dupa finalizarea procedurii pentru ofertantul declarat

necastigator,

- va constitui avans la taza de concesiune pentru ofertantul
declarat castigator.

-dovada achitarii garantiei de executie, in valoare de 10.000 euro -
echivalent in lei. Garantia de executie va fi returnata dupa cum urmeaza:
- dupa finalizarea procedurii pentru ofertantul declarat necastigator,

-dupa inceperea lucrarilor in termenul stabilit prin contract, pentru
ofertantul declarat castigator



Nedemararea lucrarilor in termen conduce la pierderea garantiei in
favoarea concedentului.

Plicurile interioare sigilate care cuprind formularul de oferts vor fi
introduse in plicul exterior .

DOCUMENTE DE CALIFICARE:

1) ACT CONSTITUTIV (statut, contract societate, etc., dupa caz); copie
conform cu originalul -pentru persoanele juridice
2) ACORD DE ASOCIERE-SUSTINERE ( daci este cazul)
3) CERTIFICAT DE INREGISTRARE — CUI - conform cu originalul
(pentru persoanele juridice)
4) COPIE DUPA ACTUL DE IDENTITATE -pentru persoanele fizice
5) DECLARATIE DE PARTICIPARE
6) DECLARATIE DE ELIGIBILITATE
7) DECLARATIE privind neincadrarea in prevederile Articoiul 321
referitor la Reguli privind conflictul de interese din OUG 57/2019
8) IMPUTERNICIRE
9) DECLARATIE privind respectarea legislatiei privind conditiile de
mediu, social si cu privire la relatiile de munca pe toatd durata de
indeplinire a contractului de concesiune bunuri proprietate privata.
10) CERTIFICAT ~ CONSTATATOR, valabil , emis de Oficiul
Registrului Comertului competent, privind activitatea ofertantului
£13 DOVADA achitarii obligatiilor de plati exigibile a impozitelor si

taxelor locale - certificate constatatoare de la organele fiscale
competente;

12) DOVADA achitérii obligatiilor de platd exigibile a impozitelor si
taxelor citre bugetul general consolidat al statului, - certificate
constatatoare de la organele fiscale competente;

13) Documentatia tehnico- economica din care sa reiasa suprafata
minima construita si valoarea minima a investitiei propuse; Se
impune respectarea conditiilor de incadrare in nivelul maxim admis
de poluare fonica — conditie obligatorie, de descalificare. Solutia de
antifonare va fi descrisa separat in cadrul studiului.

14) INFORMATII GENERALE ofertant

PLICUL INTERIOR:
» Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social
al acestuia si va cuprinde:



» FORMULARUL DE OFERTA semnat de ofertant; Formularul 4,
> DECLARATIE PE PROPRIA raspundere cu privire la numarul minim de

locuri de munci create si perioada de timp estimata in care aceste vor fi
Create,

» BILANTURILE CONTABILE aferente anilor 2023, 2024, 2025 semnate
conform prevederilor legale insotite de tabelul centralizator.

Cap.5. INFORMATI DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND ( RITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI C ASTIGATOARE,
PRECUM S1 PONDEREA LOR

Criterii de Atribuire
Criteriile de atribuire au fost stabilite conform prevederilor art.318 din
OUG.57/2019 privind Codul Administrativ si sunt urmitoarele :

F1. Nivelul redeventei ~ 30%%——--m-ememmmmm oo -30 p
Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare “Nivelul redeventei”
se acorda astfel:
a) pentru cea mai mare dintre redevente se acordi punctajul maxim alocat
factorului de evaluare respectiv 30 puncte;
b) pentru altd redeventd decit cea previzuti la litera a, se acords punctajul

pentru redeventa “n” astfel: 30 x redeventa »n”/redeventa cea mai mare

F2. Capacitatea economico-financiari a ofertantilor — Cea mai mare mcdie a

cifrei de afaceri din bilanturile contabile aferente anilor 2023. 202: 4,2025 -CASH
FLLOW dovada finantarii investitiei
P/ | b S 20p

Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare »Capacitate
economico-financiard a ofertantilor”se acorda astfel:

a) Pentru cea mai mare medie a cifrei de afaceri (cash flow) a ofertantului
se acordd punctajul maxim alocat factorului de evaluare, respectiv 20 de
puncte;

b) pentru alta medie a cifrei de afaceri (cash flow) decat cea prevazuta la
litera a, se acorda punctajul pentru medie a cifrei de afaceri " astfel:
20 x media cifrei de afaceri,,n”(cash flow) / media cifrei de afaceri cea
mai mare (cash flow).

Nota: Pentru acest factor fertantii vor prezenta un tabel centralizator cu
valoarea cifrei de afaceri aferenta anilor 2023,2024,2025 insotite de



bilanturile contabile aferente acestor ani, semnate conform prevederilor
legale. Criteriul se evalueaza pentru firma ofertanta sau in cazul unei
asocieri pentru firma cu cea mai mare cifra de afaceri din asociere sau
dovada finantarii.

k3. Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat —
40%........ SR— 40 puncte

Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare “Conditii specifice
impuse de natura bunului concesionat”:

F.3.1. Valoarea investitiei:

a) pentru cea mai mare valoare a investitiei care se va realiza pe terenul

concesionat se acorda 30 de puncte;

b) pentru celelalte oferte decat cea prevazuta la litera a, se acorda punctajul
pentru valoarea investitiei medie “n” astfel: 30Xvaloarea investitiei “n”/valoarea
cea mai mare a investitiei;

Nota: Pentru suprafata construita, respectiv valoarea investitiei se va prezenta
deviz justificativ (estimativ) asumat de ofertant prin studiul de fezabilitate.
Acesta va cuprinde un studiu justificativ care sa contina suprafata minima

a investitiei si valoarea minima a investitiei.

F.3.2.Numirul de locuri de muncii create se acordi astfel:

- pana la S locuri de munca estimate a fi create se acordi 5 puncte
- peste S locuri de muncd estimate a fi create se acorda 8 puncte

- peste 10 locuri de munca estimate a fi create se acordi 10 puncte

Nota: Pentru acest factor ofertantii vor prezenta declaratie pe propria
raspundere cu numdrul de locuri de muncd create intr-un interval de maxim 2
ani. Necreerea acestor locuri de muncd in termenul asumat va conduce la o
penalizare de 10% pe lund din valoarea redeventei ofertate pand la data
indeplinirii declaratiei asumate.

F.4. Protectia mediului inconjurator- 10%......... S 10p
Algoritm de calcul: Punctajul pentru factorul de evaluare” Protectia
mediului inconjurator” se acorda astfel:

- pentru cea mai buna solutie cu privire la luarea masurilor necesare privind

diminuarea poluarii fonice in
zona concesionata - 6 puncte

- pentru luarea masurilor necesare privind diminuarea si evitarea poluarii



. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tinind seama de
ponderile prevazute. Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicirii criteriilor de atribuire

2. In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii
in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

Cap.6 INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAT LOR DE
ATAC

Concesionarul si concedentul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe
cale amiabild orice neintelegere sau dispute care se poate ivi intre ei in cadrul sau
in legaturd cu indeplinirea contractului.

Dacd dupa 30 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, concedentul
si concesionarul nu reusesc si rezolve in mod amiabil o divergentd contractuali,
solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati,
precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi potrivit Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile ulterioare. Actiunea in
justitie se introduce la sectia contencios administrativ in a cirui Jurisdictie se afla
sediul concedentului.

Instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute: Tribunalul Iasi,
orasul Iasi, str. Elena Doamna nr. 1A, judetul lasi , telefon 0232/260.600, fax
0232/219.660, e-mail: tr-iasi-reg@just.ro.

Cap.7 INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE

NIRRT T AT DY
VDL IUALTUNRLL.

Informatii generale

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd trebuie sa contini
partea reglementard, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si
clauzele convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul de
sarcini, fard a contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.
(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata va cuprinde drepturile
si obligatiile concesionarului si ale concedentului.



(3) Raporturile contractuale dintre concedent sl concesionar se bazeazi pe
principiul echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care i sunt acordate
concesionarului si obligatiile care 1i sunt impuse.

(4) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata va cuprinde si clauze
contractuale referitoare la impirtirea responsabilititilor de mediu intre concedent
si concesionar.

(5) 1In contractul de concesiune de bunuri proprietate privata trebuie precizate
in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea
concesiunii, respectiv:

a) Bunurile de retur, aga cum au fost stabilite in contractul de concesiune
concesiune, se vor intoarce in posesia concedentului, gratuit si libere de orice
sarcini;

b) Bunurile de preluare, bunurile utilizate de concesionar pe perioada
concesiunii, care nu sunt bunuri de retur, dar pentru care concedentul isi poate
exprima intentia de a le cumpira la incetarea concesiunii daci este cazul, contra
unei sume de bani stabilite pe bazi de evaluare intocmitd de una din parti si
insusitd de cealaltd parte sau pe bazi de raport de evaluare intocmit de un
evaluator independent.

¢) Bunurile proprii, bunuri utilizate pe durata concesionirii de
concesionar ce sunt si rdman proprietatea acestuia la incetarea contractului de
concesiune, dacd nu sunt fructe industriale sau nu fac obiectul sau intentia
concedentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

(6) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd va fi incheiat in
limba romana, in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

(7) In cazul in care concesionarul este de o alti nationalitate sau cetdtenie decét
cea romana si daca partile considera necesar, contractul de concesiune de bunuri
proprietate privatd se va putea incheia in patru exemplare, doui in limba romani
si doud intr-o altd limba aleasa de acestea.

(8) In situatia prevazuta la alin. (7) fiecare parte va avea cate un exemplar 1n
limba romana si un exemplar in limba strdina in care a fost redactat contractul.
(9) In caz de litigiu, exemplarele in limba romani ale contractului prevaleaza.

Drepturile si obligatiile concesionarului

(1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata,
concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile proprietate privatd ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor
stabilite de cétre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv
productele bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si



scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune de bunuri proprietate
privata.

(3) Concesionarul 1si executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor
prevazute in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata si in acord cu
prevederile legale specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de
executia obligatiilor sale, in cazul in care aceasti crestere rezultd in urma: a) unei
masuri dispuse de o autoritate public;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate privata.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata,
concesionarul are obligatia sd asigure exploatarea eficienta, in regim de
continuitate si permanentd, a bunurilor proprietate privatd care fac obiectul
concesiunii.

(7)  Concesionarul este obligat si pliteascd redeventa la valoarea si In modul
stabilit in contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd, indexata anual
cu indicele de inflatie comunicat de catre IN.S., precum si garantia, asa cum a
fost legiferata la art.325(7) din oug 57/2019 si in cuantumul si termenul stabilit
prin caietul de sarcini si contractul de concesiune.

(8) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati,
concesionarul este obligat sd restituie, pe bazi de proces-verbal, in deplina
proprietate, liber de orice sarcini, bunul concesionat.

(9) 1in conditiile incetdrii contractului de concesiune de bunuri proprietate
privatd din alte cauze decét prin ajungere la termen, forta majora sau caz fortuit,
concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatirii bunului proprietate
privatd, in conditiile stipulate in contract, pani la preluarea acestora de citre
concedent.

(10) In cazul in care concesionarul sesizeazs existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturi si conduci la imposibilitatea exploatirii
bunului, va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea luirii masurilor
ce se impun pentru asigurarea continuititii exploatarii bunului.

(11) Modificarea obiectului contractului aga cum a fost stabilit prin oferta initiala
se va face doar cu acordul scris al concedentului.

Drepturile si obligatiile concedentului

(1) Concedentul are dreptul si verifice in perioada deruliirii contractului de
concesiune de bunuri proprietate privatd modul in care sunt respectate clauzele
acestuia de catre concesionar.



(2) Verificarea prevdzuti la alin. (1) se efectueazi numai cu notificarea
prealabila a concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune
de bunuri proprietate privata.

(3) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.
(4) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejurdri de natura sa aduca atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de
concesiune de bunuri proprietate privati, in afari de cazurile prevazute de lege.
(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune de bunuri proprietate privati, cu notificarea prealabild a
concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupa caz.

(7) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii
stabilite de concedent, fira a putea solicita incetarea contractului de concesiune
de bunuri proprietate privata.

(8) In cazul in care modificarea unilaterals a contractului de concesiune de
bunuri proprietate privati ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa
primeasca fard Intarziere o justd despagubire.

(9) 1In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma
despagubirii, aceasta va fi stabiliti de citre instanta judecitoreasci competenta.
Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concesionar.
Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concesionar.

Presedinte sedinta, Contrasemneaza pentru legalitate,
Balasanu Ioan Secretar general,
Patlagica Gaby

CONTRACT DE CONCESIUNE

privind concesionarea a unei suprafete de 20.000 mp
teren cu categoria de folosinta arabil situati in
intravilanul comunei Dobrovat

Nr. din / /2026
L. Partile contractante Comuna Dobrovat, cu sediul in comuna Dobrovat, nr.658, cod
707175, tel.  0232/321207, fax. 0232/321207, Cod fiscal 4540607, cont




RO . deschis la Trezoreria Municipiului Iasi, reprezentat prin domnul
Matinus Catalin I ulian.primar, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte,

Si
, cu sediul in , Str. .
nr.__, jud. cod. s CLE/AC.Ul nr, numdr de ordine
la Registrul Comertului ,cont RO , deschis la
, telefon/fax ; In calitate de

CONCESIONAR, (persoand juridicd) pe de altd parte,

Sau
, domiciliat in , Sttt ,
nr., jud. cod. , C.N.P. , C.I/B.I seria
, Ir. , eliberat la data de , de cont
RO , deschis la ,
telefon/fax , In calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte,(persoand
fiziedy Ladatade ......c.coonvviinis cesresennnens, 18 Sediul concedentului, in temeiul OUG 57/2019

privind Codul administrativ, a Hotirarii Consiliului Local Dobrovat nr.
prezentul Contract de Concesiune.
IL. Obiectul contractului de concesiune
Art. 1. (1) Obiectul contractului de concesiune este predarea de citre concedent si preluarea in
scopul exploatarii de catre concesionar a terenului cu categoria de folosintd arabil,
proprietatea privatid a Comunei Dobrovat , situat in intravilanul Comunei Dobrovat.
Suprafata concesionati: 20.000 mp conform carte funciara 63303

(2) Terenul concesionat va fi folosit de catre concesionar doar in scopul — construirii unei
capacititi economice §i punerea in functiune a unor investitii in care se vor desfisura
activitiiti de tip alimentatie publica ce urmeaza a gazdui evenimente-sala de evenimente
etc. conform ofertei depuse la licitatia din data de

.......... , s-a incheiat

(3) in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele categorii de
bunuri:

a) ) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
privatd constand din teren cu categoria de folosinti arabil, 20.000 mp;

b) bunurile de preluare, bunurile utilizate de concesionar pe perioada
concesiunii, care nu sunt bunuri de retur, dar pentru care concedentul isi
poate exprima intentia de a le cumpdra la Incetarea concesiunii daci este
cazul, contra unei sume de bani stabilite pe baza de evaluare intocmiti de
una din parti si insusitd de cealaltd parte sau pe baza de raport de evaluare
intocmit de un evaluator independent.

¢) bunurile proprii, bunuri utilizate pe durata concesionirii de concesionar
ce sunt si raman proprietate acestuia la incetarea contractului de
concesiune daca nu sunt fructe industriale sau nu fac obiectul sau intentia
concedentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.



(4) Laincetarea contractului de concesiune, din orice cauzi concesionarul este
obligat si restituie, in deplind proprietate, liber de orice sarcina, bunul
concesionat .

(5) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au
fost utilizate de concesionar in derularea contractului vor fi repartizate dupa cum
urmeaza:

- bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in cajetul de sarcini, se vor
intoarce 1n posesia concedentului, gratuit si libere de orice sarcini;

- bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini pot
fi dobandite de concedent de la concesionar contra unei sume de bani
stabilite pe baza de evaluare intocmiti de una din parti si nsusitd de
cealaltd parte sau pe bazi de raport de evaluare intocmit de un evaluator
independent;

- bunurile proprii, bunuri utilizate pe durata concesiondrii de
concesionar ce sunt si rimin proprietatea acestuia la incetarea
contractului de concesiune, dacd nu sunt fructe industriale sau nu fac
obiectul sau intentia concedentului de a le achizitiona ca bunuri de
preluare.

Art. 2. (1) Concesiunea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini,
anexat la prezentul contract care este parte integrantd din acesta.

(2) Predarea-primirea terenului ce face obiectul concesiunii se va efectua in
termen de 10 zile de la incheierea contractului, si va fi consemnati intr-un proces-
verbal incheiat intre parti care devine anexi la contract.

(3)Contractul de concesiune incheiat in scris si inregistrat la primaria pe raza
carora se afld terenul constituie titlu executoriu pentru plata redeventei la
termenele si Tn modalititile stabilite in contract.

(4)Nivelul redeventei nu poate fi modificat de concesionar ca urmare a unor
pierderi datorate unor factori naturali (calamitati, inundatii, secetd etc.).

(5)Partile sunt obligate si notifice primariei pe raza cireia se afl3 terenul
concesionat si la care a fost Inregistrat contractul de concesiune orice modificare
a nivelului redeventei.

(6)Concesionarul are interdictia de a subconcesiona sau cesiona, total sau
partial contractul de concesiune.

III. Termenul
Art. 3. (1) Durata concesiunii este de 49 ani, incepand de la data de
_/_ /2024 pand la __ /  /20..... cu posibilitatea de prelungire daca se

mentine obiectul de activitate.



(2) Cesiunea contractului de concesiune sau subconcesionarea lui sunt
interzise.

(3) Cesiunea poate fi transmisa in caz de instrainare a activitatii cu preluarea
obligatiilor de cumparator;

(4) Concesionarul are dreptul de a achizitona terenul dupa finalizarea
investitiei asa cum a fost stabilita in evaluare.

IV. Redeventa

Art. 4. (1) Nivelul redeventei este de ... lei/an asa cum a fost specificat
in oferta de pret pentru suprafata de 20.000 mp concesionata si se va pliti
dupa cum urmeazi:
a. prima transa,de 50% pana la data de 31 martie a fiecarui an
a)  Plata primei transe in primul an, in termen de 30 zile de la data semnarii
si a asumarii termenilor din contract,
b) adouatransa se pliteste anual pana la data de 31 septembrie a anului in curs,
la cursul BNR comunicat pentru ziua cand se efectueaza plata.

(2) Redeventa se indexeaza anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatie

comunicat de Institutul National de Statistici pentru anul precedent.

V. Plata redeventei

Art. 5. (1) Plata redeventei se face de citre concesionar in contul nr.
IBAN RO31TREZ40621A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului
Iasi, la termenele si in conditiile prevazute la art.4 din prezentul contract.
(2) Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului
prevazut la art. 4 din contract, atrage dupa sine transmiterea de ciitre concedent
a unei somatii de platd, citre concesionar .
(3) Daciintermen de 45 zile de la transmiterea somatiei de plata, concesionarul
nu a efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fard
interventia instantelor judecitoresti, prezenta clauzi echivaland unui pact
comisoriu de gradul IV, conform art.1553 din Codul Civil si se procedeazi la
revenirea terenurilor la dispozitia concedentuluifiiri nicio obligatie a acestuia fata
de concesionar.
(4) Concesionarul raméane obligat si pliteasca redeventa datoratd pana la
retragerea terenului concesionat, stabilitd prin procesul verbal de predareprimire
si a penalizdrilor de intdrziere, calculate potrivit art.11 alin.2 din prezentul
contract datorate pana la plata integrald a sumelor din concesionare .

VI. Documentele contractului :



Art. 6. (1) Documentele contractului sunt :

- Oferta este parte integranti din prezentul contract

- Caietul de sarcini al licitatiei de concesionare

- Procesul verbal de predare — primire a terenului concesionat

- Titlul de garantie constituit printr-un instrument de garantare emis in
conditiile legii de o societate bancara.

VIL. Drepturile si obligatiile pirtilor

Art. 7.1. Drepturile si obligatiile concedentului :

a)
b)

c)

d)

g)
h)

i)

k)

Sa predea terenul concesionarului la termen si in conditiile stabilite de
prezentul contract;

Sa il garanteze pe concesionar de evictiune totald sau partiald, precum si
de viciile ascunse ale lucrului pe care concesioneazi;

Sd nu ia niciun fel de masuri in legiturd cu exploatarea terenului
concesionat, de natura sa-1 tulbure pe concesionar;

Sa controleze oricdnd modul in care concesionarul exploateaza terenul
concesionat. Pe timpul controlului, proprietarul va fi insotit de concesionar
sau de un Imputernicit al acestuia;

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabili a concesionarului
si In prezenta reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cand
concesionarul isi da acordul, in scris, cu privire la verificarea in absenta sa
sau cand aceasta are rolul de a constata situatii de fapt reclamate, in scris,
de concesionar.

In caz de tulburiri ale tertilor in exploatarea normali a terenului, sa
actioneze impreund cu concesionarul, potrivit legii, pentru incetarea actelor
de tulburare;

Sa primeascd, la incetarea contractului, terenul care a ficut obicctul
acestuia.

Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul

national sau judetean, notificand acest fapt concesionarul .

Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afara de cazurile previzute expres de lege si de prezentul
contract.

Concedentul este obligat sd notifice concesionarul la aparitia  oricaror
imprejurdri de naturd si aduci atingere drepturilor sale.

Concedentul are dreptul ca pe parcursul derulirii contractului, daci
interesul public, judetean sau national o impune, prin act aditional la
prezentul contract, sd reduca suprafata concesionata in conditiile art.14



i) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de

concesiune, in afard de cazurile previzute expres de lege si de prezentul
contract.

J) Concedentul este obligat si notifice concesionarul la aparitia  oricaror
Imprejurdri de naturd si aduci atingere drepturilor sale.

k) Concedentul are dreptul ca pe parcursul derulirii contractului, daci
interesul public, judetean sau national o impune, prin act aditional la
prezentul contract, sa reduca suprafata concesionati in conditiile art.14

Art. 7.2. Drepturile si obligatiile concesionarului :
a) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe

cheltuiala sa, bunurile ce fac obiectul contractului de concesiune.

b) Sd primeasca terenul concesionat la termen si In conditiile stabilite de
prezentul contract;

¢) Sa foloseasca terenul pe care 1-a concesionat in scopul pentru care a fost
concesionat, dupd cum s-a prezentat in oferta depusi la licitatia 1in
conditiile stabilite prin contract;

d) Sa obtina autorizatia de construire si sa demareze investitia in termen de
un an, de la preluarea prin proces verbal de predare-primire a suprafetei,
respectiv sa finalizeze investitia in 3 ani de la demararea executiei, cu drept
de prelungire cu cel mult jumatate din perioada initiala.

e) Prelungirea acestor perioade se poate realiza doar la solicitarea justificata

si prin acordul consiliului local, cu cel mult jumatate din perioada initiala.

f) Sa nu degradeze terenul concesionat;

g) Sa nu schimbe categoria de folosinta a terenului concesionat fara acordul
scris al concedentului ;

h) Sa plateasca redeventa la termenul si in conditiile previzute la cap. I'V;

i) Sa deschida punct de lucru in locatia investitiei

j) Lasolicitarera sa, sa achizitioneze suprafata dupa o perioada de minim un
an dupa finalizarea investitiei propuse.

k) Sa comunice concedentului si si solicite acestuia si intervini in cazurile

in care este tulburat de ter{i in exploatarea terenului concesionat ;

1) La Incetarea contractului, are obligatia de a restitui terenul concesionat in
starea in care 1-a primit de la concedent;

m) Sa plateascd impozitele datorate pe veniturile realizate din exploatarea
terenului concesionat;

n) Sa depund in termen de 5 zile lucrdtoare la priméria in a cérei razi
teritoriald se afld bunurile concesionate, un exemplar a prezentului
contract de concesiune, pentru a fi inregistrat in registrul special tinut de



restituie proprietarului, pe bazi de proces-verbal de predare-primire, in
deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini.

r) Concesionarul, in situatia in care doreste construirea unor obiective, este
obligat sa obtina autorizatie de construire, conform Legii nr.50/1991, care
sd contind obligatoriu avizul favorabil al concedentului .

s) In cazul in care concesionarul sesizeazd existenfa sau posibilitatea
existentei unei cauze de naturi si conduci la imposibilitatea de exploatare
a terenului, va notifica deindati dar nu mai tarziu de 15 zile de la data
constatarii acest fapt conedentului , in vederea luirii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitatii exploatirii terenului.

t) Saindeplineascd cu buni credint, toate obligatiile contractuale ce ii revin,
inclusiv cele rezultate din caietul de sarcini.

u) Modificarea obiectului contractului asa cum a fost stabilit prin oferta
initiala se va face doar cu acordul scris al concedentului.

VIII. Garantii

Art.8.1. Concesionarul are obligatia si asigure exploatarea eficientd, in
regim de continuitate si permanentd, a bunurilor proprietate privata care fac
obiect ul concesiunii. Ca urmare, in temeiul art.325(7) din OUG 57/2019 Codul
administrative,acesta are obligatia ca in termen de cel mult ----- 30 de zile de la
data semnarii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata sa depuni,
cu titlu de garantie, o suma fixd reprezentand o cota-parte din suma obligatiei de
plata catre concedent, stabilitd de acesta la valoarea de 20%. Din valoarea taxei
anuale de concesiune.

Din aceastd sumai sunt retinute, daci este cazul, penalitatile si alte sume
datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune
de bunuri proprietate publica.

Art.8.2. Garantia se constituie printr-un instrument de garantare emis in
conditiile legii de o societate bancari, sau o societate de asi gurari i devine anexa
la contract.

Art.8.3. Garantia trebuie si fie constituit in suma si pentru perioada de
valabilitate prevazute in contractul de concesiune.

Art.8.4.Garantia se poate depune si la Trezoreria Iasi, prin ordin de plata,
in contul concedentului nr. IBAN-RO31TREZ40621A300530XXXX deschis
la Trezoreria Municipiului Iasi sau la casieria Consiliului Local Dobrovat.

IX. Incetarea contractului de concesiune

Art.9.1. Prezentul contract de concesiune inceteazi prin :



a) int;elegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de
concedent, sub conditia achitirii de citre concesionar, a redeventei si a altor
obligatii izvorate din contract.

b) La expirarea duratei stabilite in contract.

¢) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de cétre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile
in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competentd instanta de
Judecata;

d) In cazul imposibilitdtii obiective a concesionarului de a exploata terenul
conesionat prin renuntare, firi plata unei despagubiri; Renuntarea la
concesionarea  bunului din partea concesionarului, fira plata unei
despagubiri, la deteriorarea, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului
concesionat sau in cazul imposibilitati obiective a concesionarului de a
exploata terenul (imposibilitate doveditd cu acte de citre concesionar
acceptatd de concedent; in acest caz concesionar va notifica concedentul,
in termen de 10 zile de la constatarea situatiei intervenite, despre
imposibilitatea obiectivi de realizare a activititii. Imposibilitatea obiectiva
de a exploata bunul poate fi invocati in cazul falimentului sau al dizolvirii
societatii concesionare.

e) In cazul cand nu se achita cv.garantiei stabilita la pctul. 8.1.

f) Prin decesul concesionarului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul
persoanei juridice respective.
Art.9.2. Rezilierea contractului intervine :

a) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin
rezilierea unilaterald de citre concedent, cu plata redeventei datorata
pentru anul calendaristic respectiv in care are loc rezilierea contractului

si a eventualelor penalititi de 1intarziere aferente in sarcina
concesionarului cu o notificare prealabili de 15 zile;

b) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin
rezilierea unilaterald de citre concesionar, cu plata de despagubiri in
sarcina concedentului cu o notificare prealabila de 15 zile;

¢) In cazul in care concesionarul nu exploateaza terenul in scopul in care a
fost concesionat cu obligatia pentru concesionar de a plati redeventa pentru
anul calendaristic respectiv in care are loc rezilierea contractului.

d) Neplata redeventei si a garantiei stabilite la pctul.8.1 atrage dupa sine
transmiterea de citre concedent a unei somatii de plati, citre concesionar.
Dacd in termen de 45 zile de la transmiterea somatiei de plati,
concesionarul nu a efectuat plata, atunci contractul de concesiune este
reziliat de drept , fard interventia instantelor Jjudecdtoresti, prezenta clauza



echivaland unui pact comisoriu de gradul 1V, conform art.1553 din Codul
Civil si se procedeazi la revenirea terenurilor la dispozitia concedentului
fard nicio obligatie a acestuia fati de concesionar.

9.2.1 Predarea — preluarea terenului care face obiectul acestui contract se va
face pe bazd de proces-verbal incheiat intre parti, in prezenta unui
reprezentant al primariei pe raza cireia se afli terenul concesionat,

a. Concesionar va fi ingtiintat de citre concedent de data semnirii procesului
verbal cu 7 zile inainte de data stabilita.

b. In cazul in care dupa semnarea contractului de concesiune, concesionar sau
un reprezentant al acestuia nu se prezinta sau refuzi si semneze procesul
verbal de predare-preluare a terenurilor se va aplica procedura
reglementatd de punctul 3.9 din caietul de sarcini, anexi la prezentul
contract.

c. In caz de neprezentare a concesionarului sau reprezentantul imputernicit al
acestuia, la procesul de predare preluare a terenurilor datoritd rezilierii
contractului, procesul verbal va fi semnat in lipsa, bunurile trecind in
administrarea Consiliului Local Dobrovat, libere de orice sarcini, procesul
verbal fiind opozabil concesionarului .

d. In mod similar se procedeaza si in cazul refuzirii semnirii procesului
verbal de citre concesionar sau reprezentantul imputernicit al acestuia.

c. Procesul verbal sc intocmeste in 3 (trei) cxemplare si sc¢ transmite
concesionarului si primariei unde este inregistrat contractul de concesiune
in termen de 5 zile de la semnarea acestuia.

X. Clauze contractuale referitoare la obligatiile de mediu intre concedent
si concesionar
Art.10.1. Concesionar trebuie si exploateze terenul in conformitate cu normele
de mediu impuse de legislatia in vigoare, acesta fiind singurul responsabil pentru
orice dauna produsa tertilor sau pentru nerespectarea normelor in aceastd materie.

XI. Riaspunderea contractuali

Art.11.1.Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de concesiune atrage raspunderea contractuali a partii in culpa.
Art.11.2.Pentru nerespectarea obligatiei impusa de art.5 alin.(1) din prezentul
contract, concesionar va plati penalizari de intarziere, de la scadentd pana in
momentul platii, in cuantum de 0,15 % pentru fiecare zi de intarziere, stabilite in
conformitate cu prevederile art.1535 alin.(1), din Legea nr.287/2009, privind
Codul Civil.



Art.11.3. Nerespectarea prevederilor contractuale in mod culpabil, da dreptul
concedentului, in conditiile art. 1553 alin (2) partea finald din Codul Civil , sa
rezilieze de drept contractul, far3 alti formalitate si fard interventia instantelor de
judecata.

XII. Definitii
Art.12.1. Forta majora - (art.1351, alin.(2) Cod Civil) — este orice eveniment
extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil
12.1.1. Forfa majord exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toati perioada in care aceasta actioneaza.
12.1.2. Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei
majore, dar fird a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia
acesteia.
12.1.3. Partea contractant3 care invoci forta majora are obligatia de a notifica
celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si si ia orice
masuri care 1i stau la dispozitie in vederea limitirii consecintelor.
12.1.4. Daci forta majora actioneaza sau se estimeazi ci va actiona o perioadi
mai mare de 30 de zile, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti
incetarea de plin drept a prezentului contract, firi ca vreuna dintre parti sd poata
pretindd celeilalte daune-interese.
Art.12.2.Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au
condus la producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic,
dar care nu intrunesc caracteristicile fortei majore.

XIII. Litigii
Art.13.1. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de concesiune se realizeazi potrivit prevederilor Codului Civil .
Art.13.2. Concedentul si concesionar vor depune toate eforturile pentru a rezolva
pe cale amiabild, prin negociere, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi
intre ei in cadrul sau in legétura cu indeplinirea contractului.
Art.13.3. Dacd, dupa 30 de zile de la inceperea acestor negocieri, concedentul si
concesionarul nu reusesc si rezolve in mod amiabil o divergenta contractuala,
fiecare poate solicita ca disputa si se solutioneze de citre instantele judecitoresti
competente de la domiciliul concedentului, potrivit dreptului comun.

XIV. Alte clauze
Art.14.(1) In situatia in care pe parcursul derularii prezentului contract, interesul
interesul public national sau judetean o impune, prin act aditional se va proceda
la reducerea cu un procent de pana la 5% a suprafetei concesionate, cu reducerea



corespunzatoare a redeventei viitoare datorati de concesionar pentru suprafata
respectiva.

(2) Dacé interesul public national sau judetean in temeiul ciruia s-a diminuat
suprafata concesionatd cu pind la 5%, nu mai subzists, aceastd suprafata, va
reveni fard o noud procedurd de licitatie la concesionar initial, cu majorarea
corespunzatoare a redeventei datorate.

(3) Predarea-primirea terenului previzut la aliniatele (2) si (3) se face pe bazi
de proces verbal incheiat la data in care intervine modificarea suprafetei.

Incheiat astazi, 2026, 1n 3 (trei) exemplare, dintre care unul
la concedent, si 2(doud) la concesionar cu obligatia de a inregistra si preda un
exemplar la Consiliul Local pe raza ciruia se afl terenul concesionat .

CONCEDENT, CONCESIONAR ,



Formular nr. 1
Ofertant

......................

(denumire/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru procedura de licitatie in vederea Concesiondrii unei suprafete de
teren de 20.000 mp - categoria de folosinti arabil situat in
intravilanul comunei Dobrovat

Citre,

Urmare a anunfului publicat fn ............cc.coeeveen.o... , in data de
Prin prezenta,
Noi,

(denumirea ofertantului)

Ne manifestdm intenia ferma de participare la licitatia publicd pentru Concesionarea
unei suprafefe de feren de 20.000 mp cu categoria de folosintd arabil situat in intravilanul
comunci Dobrovat, organizati in sedinta publica la data de de Consiliul
Local Dobrovat.

Am luat la cunostintd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii
candidaturii, conditiile de pierdere a garaniei de participare la licitafie, previzute in
documentatia de atribuire si ne asumim responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastrd este valabili 90 de zile de la data deschiderii sedintei publice de
prezentare a ofertelor.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastri pentru deschiderea sedinfei publice de
prezentare a ofertelor, din partea noastra va participa un reprezentant autorizat si semneze
actele incheiate cu aceasti ocazie,

Data

Semnitura Ofertant

L.S



Formular nr. 2

Ofertant
(denumire/numele)
DECLARATIE DE ELIGIBILITATE
Subsempaballt s R s eenens , avand functia
4= P In calitate de reprezentant al Ofertantului

..................................................................................... cu sediul in

Declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca
nu ne aflam in nici una dintre urmatoarele situatii:
a) sunt declarat, conform legii in stare de incapacitate de plata;
b) platile/conturile imi sunt blocate conform unei hotarari judecatoresti;
¢) md fac vinovat de declaratii inexacte, cu rea-credin{d, cu privire la informatiile solicitate de
Concedent, in vederea selectdrii Concesionarului;
d) am incilcat in mod grav, cu rea-credinga, prevederile unui alt contract de concesiune bunuri
proprietate publici.

Nume:

Semnitura:

Data:




Formular nr. 3
Ofertant

(denumire/numele)

DECLARATIE
privind neincadrarea in prevederile

Articolul 321 referitor la Reguli privind conflictul de interese din
OouG 5712019

.................................................................................................................................................

(denumirea/numele si sediul/adresd operatorului economic)

in calitate de ofertant la procedura de atribuire a contractului de Concesionarea unei suprafete
de teren de 20.000 mp - categoria de Jolosinta arabil situat in intravilanul comunei Dobrovat,
declar pe proprie rispundere sub sanctiunea excluderii de la procedura de atribuire si sub
sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ¢ nu ma aflu in situatii potential generatoare
de conflict de interese sau orice situatii care ar putea duce la aparitia unui conflict de interese
in sensul art. 321 din OUG 57/2019, cum ar fi urmitoarele:

1.Participarea directa in procesul de verificare/evaluare a ofertelor.

2. Participarea in procesul de verificare/evaluare a ofertelor a urmitoarelor persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al I1-lea inclusiv inclusiv cu ofertantul;

b) sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al ofertantului;

¢) persoane care defin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
ofertantului sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ori de supervizare al ofertantului;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare
al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda
sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane
cu functii de decizie in cadrul Concedentului.

3. Nominalizarea pentru executarea contractului persoane care sunt sof/sotie, ruda sau afin pani
la gradul al II-lea inclusiv ori care se afli in relatii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul Concedentului.

4. Implicarea in elaborarea documentatiei de atribuire de natura a defavoriza concurenta.

In sensul celor de mai sus, am depus Certificat constatator eliberat de Ministerul
Justifiei - Oficiul Registrului Comertului (sau echivalent in cazul persoanelor juridice strdine)
sau extras din Registrul actionarilor, certificate de administrator, Tn cazul societétilor pe actiuni,
din care sd rezulte ci nu avem actionari persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul
al patrulea inclusiv sau care se afla in relatii comerciale cu persoanele mentionate mai sus.

Data: Semnitura
Ofertant



Formular nr. 4

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA
Citre:
CONSILIUL LOCAL DOBROVAT -
Examinand documentatia de atribuire, ne oferim ca, in

(numele ofertantului)
conformitate cu prevederile si cerinfele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, si
concesiondm la pretul de:

1. lei/an, suprafata de 20.000 mp
(cifre si litere)
teren intravilan, cu categoria de folosinta arabil, situat in intravilanul comunei Dobrovat

2. Obiectul concesiunii Ne angajam sa men{inem aceasta
oferta valabila pentru o durati de 90 (nouizeci) zile, de la data depunerii ofertei si ea va
ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptati oricand inainte de expirarea perioadei de
valabilitate

Pand la incheierea si semnarea contractului de concesiune aceasti oferta, impreuni cu
comunicarea transmisa de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabiliti castigatoare,
vor constitui un contract angajant intre noi.

Am infeles §i consim{im c¢d, In cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind
castigatoare, sd constituim cu titlu de garantia o suma in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

Data / /2024

Semnatura ofertant

L:5.



Formular nr. 5

Ofertant
(denumire/numele)
IMPUTERNICIRE

SUDSCIISA + .ottt e e ,cu
sediul in
inmatriculatd la Registrul Comertului sub nr. ........................... 5 BUT i mmmmmnmnnne ,
atribut fiscal ...... , reprezentatd legal prin

s AN calitate

........................................... , Imputernicim prin  prezenta pe
............................................. R[5 i 11 31 | AP N
identificat cu B.L/C]. seria ...... , N
.................. " CNP eliberat de
.................................... , la data de .............. avind functia de
............................................................ , sd ne reprezinte la procedura de licitatie,

organizata in scopul atribuirii contractului de concesiune a unei suprafete de feren de 20.000
mp cu categoria de folosintd arabil situat in intravilanul comunei Dobrovat- organizata de
Consiliul Local Dobrovat la data de..................... .

In indeplinirea mandatului sau, imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si obligatii:
1. Sé semneze toate actele i documentele care emani de la subscrisa in legaturd cu participarea
la proceduri;
2. Sa participe in numele subscrisei la procedurd si si semneze toate documentele rezultate pe
parcursul si/sau in urma desfagurérii procedurii.
- Sd raspunda solicitarilor de clarificare formulate de citre comisia de evaluare in timpul
desfasurarii procedurii.
4. Sa depuna in numele subscrisei contestatiile cu privire la proceduri.
. S& participe la sedinta publici de deschidere a ofertelor (daca este cazul)

|57

Ln

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat si angajeze riaspunderea
subscrisei cu privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.
Noti: imputernicirea va fi insotitad de o copie dupi actul de identitate al persoanei
imputernicite (buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).
Data Denumirea mandantului

.......................................................

reprezentata legal prin

(Nume, prenume)

(Semniitura autorizati si stampila)



Formular nr. 6
Ofertant

(denumirea/numele)

DECLARATIE

privind respectarea legislatiei privind conditiile de mediu, social si cu privire la relatiile de
munca pe toatd durata de indeplinire a contractului de concesiune bunuri
proprietate privata

SUbSEMNALUI/A ...t reprezentant legal /

s 001 g L o RRRS—————————————————————
(denumirea/numele si sediu/adresa ofertantului),
in calitate de ofertant la procedura procedura de licitatie pentru Concesionarea unei suprafete
de teren de 20.000 mp cu categoria de folosinti arabil situat in intravilanul comunei Dobrovat
organizatd de Consiliul Local Dobrovat, declar pe propria raspundere, cd la elaborarea ofertei
am {inut cont de toate obligatiile referitoare la obligatiile relevante din domeniile mediului,
social si al relatiilor de munca pentru activitatile ce se vor desfasura pe parcursul indeplinirii
contractului de concesiune, in conformitate cu prevederile Legii securitatii si sanatitii in munca
nr. 319/2006, Legea 265/2006 privind aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului si

ale celorlalte reglementiri aplicabile.

Semnitura Ofertant

L.S



Formular nr. 7

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
INFORMATII GENERALE
1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:
3. B.L/C.L seria Nr. { GNP

(pentru persoane fizice)
4. Adresa sediului central:

5. Telefon:

Fax:

E-mail:

6. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistare)

7. Obiectul de activitate

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

8. Cont de Trezorerie

9. Persoana de decizie :

(Nume ,prenume, functia)

Ofertant

(semnatura autorizata)

LS
Presedinte sedinta, Contrasemneaza pentru legalitate,
Balasanu loan Secretar general,
' Patlagica Gaby
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