P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE (LOTIZARE) SI
LLIIIELL L SERVICII PUBLICE S| PRIVATE

MEMORIU TEHNIC

e PREZENTAREA INVESTITIEI
e Denumirea investitjei:

P.U.Z. - IN VEDEREA REALIZARII UNUI PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
(LOTIZARE) SI SERVICII PUBLICE SI PRIVATE

Judetul lasi, comuna Dobrovat

e Beneficiar: PRIMARIA COMUNEI DOBROVAT
e Elaborator: S.C. ATD PROIECT S.R.L. IASI

e Incadrarea in planurile de urbanism aprobate
Terenul este situat in extravilanul comunei Dobrovat si pentru realizarea investitiei este necesara
introducerea sa in intravilanul comunei Dobrovat.

e Scopul investitiei: Investitia are ca scop introducerea in intravilan si reglementarea unui teren in vederea
construirii unor locuinte, a unei zone de servicii publice si private si a unei zone de agrement si dotari
anexe. Prin Planul Urbanistic Zonal se va analiza situatia existenta si potentialul de dezvoltare urbanistic
a zonei si se vor formula propuneri de organizare functionald, volumetrica si tehnica a zonei, care va
defini zona studiata si relatiile ei cu zonele invecinate.

e Proprietatea asupra terenurilor
_ Amplasamentul propus pentru studiu are o suprafata totala de 56,929ha mp si este proprietatea
PRIMARIEI COMUNEI DOBROVAT.

Nu se intalnesc cazuri de ocupare abuziva a terenurilor apartindnd domeniului public de catre persoane
fizice sau juridice.
In zona exista urmatoarele obiective de utilitate publica:

o Drum comunal - drum de interes local;
o Cale de acces - drum de interes local;
o Retea de alimentare cu apg;

o Retea de alimentare cu energie electricé;

o Retele de telecomunicatii;

Pentru a se asigura crearea unor incinte, parcaje, constructii, zone verzi si accesul spre acestea pot
avea loc schimburi de teren, vénzari si concesionari.

e MODUL DE INCADRARE A INVESTITIEI IN ZONA
Terenurile propuse a fi construite se afla situate in partea de sud-est a intravilanului comunei Dobrovat.
In ultimii ani zona studiata prezintd un mare potential de dezvoltare, in conditile unui cadru natural
favorabil cu panorama orientatd spre padurile din sectoarele sudice, vestice si noridce, beneficind de
accesibilitate din drumurile publice si de posibilitatea racordarii la echiparea tehnico — edilitara existenta.

Zona studiatd se afla situata:
o In partea nord-vestici a comunei Dobrovét, la iesirea cétre comuna Barmova;
e Laodistantd de aproximativ 5,00 km fat& de centrul comunei Dobrovat;
e Laodistanta de aproximativ 26,30 km fata de centrul municipiului lasi;
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In partea de sud a drumului DJ247, la aproximativ 100m de acesta.

Suprafata studiata se invecineaza:

o lanord — terenuri proprietate publica — circulatii -Drum,
— terenuri proprietate privata a Consiliului Local Dobrovat;
O laest — terenuri proprietate publica — circulatii -Drum comunal,
— terenuri proprietate privata a Consiliului Local Dobrovat;
O lasud si vest — terenuri proprietate privata — Padurea Ocolului Silvic Dobrovat.

Distantele cele mai apropiate ale constructiilor propuse fata de constructiile din vecinatate sunt:
minim 34,60m fata de locuintele din din partea de nord-est a amplasamentului;
In partea de vest, sud si sud-est zona este neconstruita.

OPERATIUNI PROPUSE

Pentru realizarea investitiei se propune:

Realizarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru reglementarea si introducerea in intravilan a terenului
studiat in vederea construirii unor spatii pentru locuinte, servicii publice si private si functiuni
complementare ale acestora;

Avizarea Planului Urbanistic Zonal;

Concesionarea terenurilor;

Depunerea proiectelor tehnice pentru autorizarea | ucrarilor de demolare si de construire propuse;
Obtinerea autorizatiilor de demolare si de construire pentru realizarea investitiei;

Realizarea lucrarilor de demolare si de construire pentru cladirile propuse;

Realizarea lucrarilor de sistematizarea a terenului;

Receptia lucrarilor de construire;

Intabularea constructiilor.

INDICATORI PROPUSI

Teritoriul studiat ce face obiectul PUZ-ului, in suprafata totala de 56,929ha, va fi impariit in cinci unitati teritoriale
de referintd: UTR LI, UTR CM1, UTR CM2, UTR VA, UTR TE:

UTR LI - Zona locuintelor individuale pe terenuri concesionate, va avea urmatoarele reglementari:
e  Functiuni:

o Locuinte individuale izolate;

o Dotéri, anexe, functiuni complementare functiunii de locuire;

o Utilitati si amenajari aferente functiunilor sus mentionate: cai de acces carosabile i pietonale

private, parcaje, garaje, spatii plantate, etc.;

e  Alinieri stradale:

o 10,00m fata de limitele parcelelor dinspre stréazile publice;

o 15,00m fata de axul drumului de acces.

e  Alinieri laterale si posterioare:
o 5,00m fatd de limita posterioara ale terenului;
o 3,00m fata de limitele de proprietate laterale ale terenului.

e Regim de inaltime: Inaltimea la streasina sau atic, a cladirilor va fi de:
o P+1+M - maxim 7,00 m masurata de la cota cea mai inalta a terenului, in limita ariei construite;

Procentul de Ocupare a Terenului va fi de maxim 30 %;
Coeficient de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,90 mp/ADC.
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Parcarea va fi amenajatd la suprafata terenului. Locurile de parcare vor fi calculate conform
legislatiei in vigoare, la faza DTAC.

UTR CM1 - Zona centrala mixta, va avea urmatoarele reglementari:

Functjuni:

o Institutii publice - unitati sanitare, culturale, pentru invatamant, de cult;

Spatii comerciale;

Servicii publice si private;

Dotari, anexe, functiuni complementare functiunilor sus mentionate;

Utilitati si amenajari aferente functiunilor sus mentionate: cai de acces carosabile i pietonale
private, parcaje, garaje, spatii plantate, etc.;

Alinieri stradale:

o 10,00m fata de limitele de proprietate dinspre strazile publice;

o 15,00m fata de axul drumului de acces.

Alinieri laterale si posterioare:
o 5,00m fatd de limita posterioara ale terenului;
o 5,00m fata de limitele de proprietate laterale ale terenului.

Regim de inaltime: inaltimea la streasina sau atic, a cldirilor va fi de:

0 O O O

o P+3  -maxim 17,00 m masurata de la cota cea mai inalta a terenului, in limita ariei construite;

Procentul de Ocupare a Terenului va fi de maxim 40 %;
Coeficient de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,60 mp/ADC.

UTR CM2 - Zona centrala cu sedii firme pe terenuri concesionate, va avea urmatoarele reglementari:

Functjuni:

o Sedii firme, birouri;

o Dotéri, anexe, functiuni complementare functiunilor sus mentionate;

o Utilitati si amenajari aferente functiunilor sus mentionate: cai de acces carosabile si pietonale
private, parcaje, garaje, spatii plantate, etc.;

Alinieri stradale:

o 10,00m fata de limitele parcelelor dinspre strazile publice;

o 15,00m fata de axul drumului de acces.

Alinieri laterale si posterioare:
o 5,00m fatd de limita posterioara ale terenului;
o 3,00m fata de limitele de proprietate laterale ale terenului.

Regim de inaltime: inaltimea la streasina sau atic, a cldirilor va fi de:

o P+1+M - maxim 7,00 m masurata de la cota cea mai inalta a terenului, in limita ariei construite;

Procentul de Ocupare a Terenului va fi de maxim 30 %;
Coeficient de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,90 mp/ADC.

Parcarea va fi amenajata la suprafata terenului. Locurile de parcare vor fi calculate conform
legislatiei in vigoare, la faza DTAC.

UTR VA - Zona de agrement, va avea urmatoarele reglementari:

Functjuni:

o Alimentatie publica si comert;

o Cazare turistica (hotel, pensiuni, vile turistice, camping, etc.);
o Centre de ingrijire si asistenta;
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o Constructii si amenajari pentru festivaluri, spectacole, activitati sportive sau culturale cu
utilizare flexibila sau cu diferite tematici;

o Parcuri publice;

o Utilitati si amenajari aferente functiunilor sus mentjonate: cai de acces carosabile si pietonale
private, parcaje, garaje, spatii plantate, etc.

e  Alinieri stradale:
o 10,00m fata de limitele de proprietate dinspre strazile publice;
o 15,00m fata de axul drumului de acces

e Alinieri laterale si posterioare ale constructiilor permanente:
o 5,00m fatd de limitele laterale ale terenului;
o 5,00m fatd de limitele posterioare ale terenului;
e Regim de inaltime: inaltimea la streasina sau atic, a cladirilor va fi de:
o P+3  -maxim 17,00 m masurata de la cota cea mai inalta a terenului, in limita ariei construite;
o Pentru instalatiile si echipamentele specifice zonelor de agrement, inaltimea nu este limitata

e  Procentul de Ocupare a Terenului va fi de maxim 20 %;
e  Coeficient de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,80 mp/ADC.
e Parcarea va fi amenajatd la suprafata terenului. Locurile de parcare vor fi calculate conform

legislatiei in vigoare, la faza DTAC.

UTR TE - Zona de echipare tehnico - edilitara, va avea urmatoarele reglementari:
e  Functiuni:
o Instalatii si echipamente tehnico-edilitare pentru deservirea constructiilor din zona
studiata;
o Utilitati si amenajari aferente functiunilor sus mentionate: cai de acces carosabile si pietonale,
parcaje, spatii plantate, etc.
e Alinieri ale constructiilor edilitare:
o 5,00m fatd de limitele terenului;
e Regim de inaltime: naltimea la streagina sau atic, a cladirilor va fi de:
o P - maxim 4,00 m masurata de la cota cea mai inalta a terenului, in limita ariei construite;
Procentul de Ocupare a Terenului va fi de maxim 50 %;

Coeficient de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,50 mp/ADC.

e MODUL DE ASIGURARE A CERINTELOR DE IGIENA SI SANATATE

Amplasarea constructiilor si conformarea acestora respectd prevederile Ordinului Ministerului
Sanatatii nr. 119 din 4 februarie 2014 si nr. 994 din 9 august 2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, astfel:

Amplasarea cladirilor asigura insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

Platforma destinata pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, este
propusa a fi amenajata la o distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintei cele mai apropiate. Va fi
imprejmuita, impermeabilizata, cu asigurarea unei pante de scurgere si va fi prevazuta cu sistem de spalare si
sifon de scurgere racordat la canalizare. Aceasta va fi intretinutd in permanenta stare de curatenie.

Spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona studiata, sunt situate la
distante de minimum 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Materialele folosite in constructja, finisarea si dotarea constructiilor vor fi alese astfel incat s& nu polueze
aerul interior si sa asigure izolarea higrotermica si acustica corespunzatoare.
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La amplasarea constructiilor s-a tinut cont de orientarea fatd de punctele cardinale, de vénturile
dominante si de insorirea maxima din timpul verii.

e MODUL DE ASIGURARE A UTILITATILOR
e Alimentarea cu apa:

Se va putea face din reteaua stradald a comunei Dobrovat dupé finalizarea proiectului CL5 — ,Extinderea
sistemului de apa si canalizare in judetul lasi”, care este in curs de implementare in zona amplasamentului, la
care vor putea fi racordate si constructiile propuse, conform avizului Apavital nr. 62262 / 18.12.2019.

e Evacuarea apelor uzate:

In zona studiatd nu existd in prezent un sistem de canalizare a apelor menajere, utilizandu-se fose. In
zona studiata este in curs de implementare proiectul CL5 — ,Extinderea sistemului de apa si canalizare in judetul
lasi” — la care vor putea fi racordate si constructile propuse pe amplasament, conform avizului Apavital nr.
62262/18.12.2019.

Apele pluviale vor fi evacuate in rigole, trecute prin separator de hidrocarburi $i namoluri, colectate intr-
un rezervor subteran si se vor folosi pentru intretinerea spatjilor verzi de pe amplasament. Surplusul de apa va fi
deversat in reteaua stradala propusa de colectare a apelor pluviale si dirijate catre emisar — Paraul Dobrovicior.

e Alimentarea cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electrica se realizeaza de la reteaua stradala existenta de alimentare cu energie
electrica a comunei Dobrovat;
o Asigurarea agentului termic:
incalzirea locuintei se va realiza cu ajutorul centralelor electrice sau termice in condensatie alimentate cu
gaze naturale provenit de la reteaua de distributie a gazului din comuna Dobrovat in curs de executie.
o Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale se poate realiza dupa finalizarea executiei retelei stradale a comunei
Dobrovat.

e Salubritate
Depozitarea deseurilor se va face in europubele amplasate pe o platforma betonata si vor fi ridicate
periodic de catre firma specializata care deserveste comuna Dorovat.

Tntocmit,

arh. Poiana Daniel Lucian

arh. stag. Ungureanu Alexandru lonel
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